


Пояснительная записка
1  Общие данные

В соответствии с договором, заключенным между ООО «Газпром добыча Краснодар» и ООО «БТИ, землеустройство, оценка», последним разработана документация по планировке территории (проект межевания территории) для размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ».

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года    №190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

- Лесной кодекс РФ от 04.12.2006г. № 200-ФЗ;

- СН 459-74 «Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин»;

- СН 467-74 «Нормы отвода земель для автомобильных дорог»;

- СТО ГАЗПРОМ 7.1-008-2012 Руководство по разработке проектной документации на строительство газовых, газоконденсатных и нефтяных скважин

-  Технические условия;

- Лицензия на пользование недрами с целевым назначением и видами    работ: добыча углеводородного сырья на Югидском НГКМ от 01.10.2012 г. СЫК 02357 НЭ (срок окончания лицензии - 31.12.2038);

- Схема территориального планирования МО муниципального района "Печора", утвержденная Решением Совета МО муниципального района "Печора" №4-22/409  от 26.03.2010г.;

- Генеральный план сельского поселения "Озёрный" МО муниципального района "Печора",  утвержденный Решением Совета МО муниципального района "Печора" №6-9/72 от 29.04.2016г.;

- Правила землепользования и застройки  сельского поселения "Озёрный" (II редакция от 28.02.2017 г.) , утвержденные Решением Совета муниципального района "Печора", №6-9/72 от 29.04.2016г.
2  Цели и задачи развития территории

Проект межевания территории для размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ»  разрабатывается с целью определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков для обустройства месторождения.

Основной задачей разработки документации является обоснование проектных решений, необходимых для строительства разведочной скважины № 162 Югидского месторождения, с целью уточнения геологического строения залежи в северо-западной части юго-восточного купола (блок 13 а), определения флюидонасыщенно-сти, положения ВНК, перевода запасов категории С2 в С1.
3   Технико-экономические показатели проекта

Объект: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ»  расположен на территории муниципального района  "Печора" Республики Коми, в границах сельского поселения "Озерный". Зона планируемого размещения объекта находится в границах ГУ «Печорское лесничечтво» (Конецборское участковое лесничество, квартал 350).
ООО «Газпром добыча Краснодар» выдана Лицензия на пользование недрами с целевым назначением и видами    работ: добыча углеводородного сырья на Югидском НГКМ от 01.10.2012 г. СЫК 02357 НЭ (срок окончания лицензии - 31.12.2038) и к ней Горноотводный акт №1205 от 07.04.2016г., удостоверяющий уточненные границы отвода.
В соответствии с нормами отвода, а также с учетом принятых проектных ре-шений, ширина полосы подъездной дороги к площадке строительства разведочной скважины № 162 Югидского месторождения принята 9 м, площадь занятия проектируемой площадки установлена на основании проектных габаритов строений и соору-жений, расположенных на ней.

Площадь занятия земель на период эксплуатации объекта составляет          50130 кв.м. (5,01 га), в том числе:

-земли лесного фонда, предоставленные ООО «Газпром добыча Краснодар» составляют 22450 кв.м. (2,24 га);
- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, теувидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, учтенные в Едином государственном реестре недвижимости составляют   421 кв.м. (0,04 га);

-земли лесного фонда, образуемые для эксплуатации объекта составляют  27259 кв.м. (2,73 га.).
Перечень образуемых и изменяемых земельных участков представлен в приложении №1 проекта межевания территории.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков лесного фонда установлен в соответствии со ст. 25 Лесного кодекса РФ №200-ФЗ от 04.12.2006г. - Выполнение работ по геологическому изучению недр, разработка месторождений полезных ископаемых.

 Вид разрешенного использования по землям промышленности  установлен в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. № 540 (в ред. Приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 N 709) – Недропользование. 
Каталог координат образуемых земельных участков представлен в приложении №2 проекта межевания территории.
Размещение проектируемого объекта планируется на территории неблагопри-ятных природных процессов - потенциальное развитие карста.

В границы зоны размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» попадает охранная зона метанолопровода,  отображаемая на основании требований законодательства и нормативно-технических документов и правил. Работы в охранной зоне инженерных коммуникаций выполняются согласно техническим условиям, полученным от балансодержателя этих объектов в соответствии с постановлениями правительства Российской Федерации № 878 от 20.11.2000г., № 197 от 17.08.1992г., федеральным законом № 257-ФЗ от 08.11.2007г.  (Технические условия ПАО «Газпром» от 02.12.2016г. №27/01/2994). 

Земельные участки, попадающие в границы охранных зон, у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются.
Красные линии определены в проекте межевания территории в рамках данной документации по планировке территории в соответствии в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и совпадают с границей зоны планируемого размещения объекта. 

Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК-11.
На территории размещения объекта границ зон публичных сервитутов, зарегистрированных в Едином государственном реестре прав, не установлено.
Согласно письма Министерства культуры Республики Коми  от 13.05.2015г. №06-17-1863, на участке размещения объекта (по данным текущего учета объектов культурного наследия) объекты культурного наследия (памятники истории и культу-ры), включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия отсутствуют.

Также в Министерстве культуры Республики Коми  отсутствует информация о наличии (отсутствии)  выявленных объектов культурного наследия, либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия.

Объект: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» не входит в границы особо охраняемых природных территорий федерального, краевого и местного значения (Основание: Письмо  Министерства природных ресурсов и экологии Рос-сийской Федерации  (Минприроды России) от 25.05.2015г. №12-07/22579; Письмо  Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды Республики Коми (Минприроды Республики Коми)  от 22.05.2015г. №01-67-4013; Письмо администрации муниципального района «Печора» от 21.05.2015г. №01-10-8805).

Согласно письму Министерства сельского хозяйства и продовольствия Республики Коми (Минсельхозпрод Республики Коми) от26.05.2015г. 05/334 территория  размещения проектируемого объекта благополучна по заразным заболеваниям животных и птиц, скотомогильники (биотермические ямы) и другие места захоронения трупов животных отсутствуют.

Согласно письму администрации муниципального района «Печора» от 21.05.2015г. №01-10-8805 зоны санитарной охраны источников водоснабжения на рассматриваемом участке отсутствуют.

Редкие и находящиеся под угрозой исчезновения виды растений, охраняемые законодательством, а так же редкие и находящиеся под угрозой исчезновения виды животных, охраняемых законодательством или относящиеся к объектам охоты, а также следы их местообитания,  на территории размещения объекта отсутствуют.

В границах зоны планируемого размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» водные объекты отсутствуют. Объект расположен вне водоохранной зоны р. Югыдвож.



