


Положение о размещении объектов капитального строительства                   и характеристиках планируемого развития территории 

1  Общие данные

В соответствии с договором, заключенным между ООО «Газпром добыча Краснодар» и ООО «БТИ, землеустройство, оценка», последним разработана документация по планировке территории (проект планировки территории) для размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ».

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и нормативно-правовые документы:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года    №190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

- Лесной кодекс РФ от 04.12.2006г. № 200-ФЗ;

- СН 459-74 «Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин»;

- СН 467-74 «Нормы отвода земель для автомобильных дорог»;

- СТО ГАЗПРОМ 7.1-008-2012 Руководство по разработке проектной документации на строительство газовых, газоконденсатных и нефтяных скважин

-  Технические условия;

- Лицензия на пользование недрами с целевым назначением и видами    работ: добыча углеводородного сырья на Югидском НГКМ от 01.10.2012 г. СЫК 02357 НЭ (срок окончания лицензии - 31.12.2038);

- Схема территориального планирования МО муниципального района "Печора", утвержденная Решением Совета МО муниципального района "Печора" №4-22/409  от 26.03.2010г.;

- Генеральный план сельского поселения "Озёрный" МО муниципального района "Печора",  утвержденный Решением Совета МО муниципального района "Печора" №6-9/72 от 29.04.2016г.;

- Правила землепользования и застройки  сельского поселения "Озёрный" (II редакция от 28.02.2017 г.) , утвержденные Решением Совета муниципального района "Печора", №6-9/72 от 29.04.2016г.

2  Цели и задачи развития территории

Проект планировки территории для размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» разрабатывается для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зоны планируемого размещения объекта капитального строительства.

Основной задачей разработки документации является обоснование проектных решений, необходимых для строительства разведочной скважины № 162 Югидского месторождения, с целью уточнения геологического строения залежи в северо-западной части юго-восточного купола (блок 13 а), определения флюидонасыщенности, положения ВНК, перевода запасов категории С2 в С1.
3  Территориальное зонирование

Согласно Генерального плана сельского поселения "Озёрный" МО муниципального района "Печора",  утвержденного Решением Совета МО муниципального района "Печора" №6-9/72 от 29.04.2016г проектируемый объект расположен на землях лесного фонда.

Размещение объекта планируется в границах кадастрового квартала с номером 11:12:0601001.

Согласно схемы территориального планирования МО муниципального района "Печора", утвержденной Решением Совета МО муниципального района "Печора" №4-22/409  от 26.03.2010г., проектируемый объект расположен на территории неблагоприятных природных процессов, в зоне потенциального развития карста.

В соответствии со справкой Коми республиканского фонда геологической информации (Комигеолфонд) от 05.05.2015г. №881/15, на территории размещения проектируемого объекта разведанные запасы полезных ископаемых представлены только запасами углеводородного сырья собственно Югидского нефтегазоконденсатногого месторождения (недропользователь – ООО «Газпром добыча Краснодар.

4   Характеристика объекта строительства

В административном отношении зона планируемого размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» расположена  в северо-восточной части Республики Коми Российской Федерации, на территории муниципального района  "Печора", в границах сельского поселения "Озерный", южнее города Печора.

Республика Коми располагает значительными запасами полезных ископаемых.

Разведочная скважина № 162 располагается в пределах Югидского НГКМ (нефтегазоконденсатного месторождения).

Рассматриваемая площадка строительства разведочной скважины № 162 постоянного (круглогодичного) автомобильного сообщения не имеет. Проезд возможен в зимнее время по зимникам, а в теплое – по грунтовым лесным дорогам «Профиль 204» и «Метаноловый». Ближайшая железнодорожная станция – Чикшино в 53 км от предполагаемого расположения объекта, часть пути до которой проходит по асфальтированному шоссе.

Площадка проектирования и трасса автодороги расположены в труднодоступных условиях, имеются только подъездные грунтовые дороги, проезд непосредственно на некоторых участках площадок работ может быть осуществлен только вездеходной техникой.

Площадка бурения представляет собой насыпные грунтовые сооружения, обеспечивающие размещение, монтаж и эксплуатацию необходимого комплекса сооружений и оборудования для строительства и испытания скважины, и предотвращающие прямое контактирование технических средств и технологических процессов с естественными грунтами территории производства работ.

Проектными решениями  предусмотрено  строительство следующих объектов:

- площадка строительства разведочной скважины № 162 Югидского месторождения;

- подъездная дорога к площадке строительства разведочной скважины № 162

Югидского месторождения.

    Конструктивные, технологические и организационные мероприятия по обеспечению прочности и устойчивости основания площадки бурения, а также пооперационный геотехнический контроль над производством земляных работ по сооружению земляного полотна основания должны обеспечить:

- максимальную плотность грунта в насыпи при оптимальной влажности (минимальная плотность скелета песка в насыпи после уплотнения ρHск min=1,65 г/см3);

- всесезонную несущую способность площадки бурения под буровую установку, остальные блоки и привышечные сооружения не менее 0,15 МПа;

- возможность эксплуатации большегрузных автомобилей, тракторов и спецтехники.

С целью защиты территории от попадания в естественную окружающую среду загрязнителей конструкция основания включает и предусматривает:

- обваловку производственной зоны и создание уклона поверхности территории, в сторону сточных канав – для сбора сточных вод;

- сооружение шламонакопителя для приёма шлама с устройством гидроизоляции дна и стенок; конструктивное исполнение шламоприёмника;

- обваловку мест установки расходных топливных емкостей, площадку слива топлива, склад ГСМ высотой не менее 1 м;

- сооружение амбара ГФУ (амбар для сжигания флюидов) с устройством гидроизоляции дна и стенок.

Подъездная дорога к площадке строительства разведочной скважины № 162

Югидского месторождения должна воспринимать расчетные автомобильные осевые нагрузки до 120 кН. Протяженность автодороги составляет 210 м, ширина –    9 м.

 Основным критерием выбора зоны планируемого размещения объекта  служили минимизация ущерба окружающей природной среде, обеспечение высокой эксплуатационной надежности, а так же учитывались инженерно-геологические условия района строительства, сложившаяся транспортная схема, а также наличие существующих коридоров коммуникаций.

5   Технико-экономические показатели проекта

Объект: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ»  расположен на территории муниципального района  "Печора" Республики Коми, в границах сельского поселения "Озерный".

В соответствии с нормами отвода, а также с учетом принятых проектных решений ширина полосы подъездной дороги к площадке строительства разведочной скважины № 162 Югидского месторождения принята 9 м, площадь занятия проектируемой площадки установлена на основании проектных габаритов строений и сооружений, расположенных на ней.

Площадь занятия земель на период эксплуатации объекта составляет          50130 кв.м.

Размер устанавливаемой санитарно-защитной зоны определяется классом предприятия или производства по санитарной классификации. Этот класс зависит от характера производства, определяющего состав выбросов.

На основании  п.7.1.3 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 данное разведочное бурение относится к промышленным объектам по добыче природного газа I класса, для которого ориентировочный размер санитарно-защитной зоны составляет 1000 м.

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

Использование и режим земельных участков, расположенных в санитарно-защитных зонах устанавливается в соответствии с действующим законодательством.

На территории эксплуатации объекта сервитуты и иные обременения отсутствуют.

Размещение проектируемого объекта планируется на территории неблагоприятных природных процессов - потенциальное развитие карста.
В границы зоны размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» » попадает охранная зона метанолопровода,  отображаемая на основании требований законодательства и нормативно-технических документов и правил. Работы в охранной зоне инженерных коммуникаций выполняются согласно техническим условиям, полученным от балансодержателя этих объектов в соответствии с постановлениями правительства Российской Федерации № 878 от 20.11.2000г., № 197 от 17.08.1992г., федеральным законом № 257-ФЗ от 08.11.2007г.  (Технические условия ПАО «Газпром» от 02.12.2016г. №27/01/2994).
Земельные участки, попадающие в границы охранных зон, у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются.

Красные линии определены в проекте межевания территории в рамках данной документации по планировке территории в соответствии в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и совпадают с границей зоны планируемого размещения объекта. 

Согласно письма Министерства культуры Республики Коми  от 13.05.2015г. №06-17-1863, на участке размещения объекта (по данным текущего учета объектов культурного наследия) объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия отсутствуют.

Также в Министерстве культуры Республики Коми  отсутствует информация о наличии (отсутствии)  выявленных объектов культурного наследия, либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия.

Объект: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» не входит в границы особо охраняемых природных территорий федерального, краевого и местного значения (Основание: Письмо  Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации  (Минприроды России) от 25.05.2015г. №12-07/22579; Письмо  Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды Республики Коми (Минприроды Республики Коми)  от 22.05.2015г. №01-67-4013; Письмо администрации муниципального района «Печора» от 21.05.2015г. №01-10-8805).

Согласно письму Министерства сельского хозяйства и продовольствия Республики Коми (Минсельхозпрод Республики Коми) от26.05.2015г. 05/334 территория  размещения проектируемого объекта благополучна по заразным заболеваниям животных и птиц, скотомогильники (биотермические ямы) и другие места захоронения трупов животных отсутствуют.
Согласно письму администрации муниципального района «Печора» от 21.05.2015г. №01-10-8805 зоны санитарной охраны источников водоснабжения на рассматриваемом участке отсутствуют.

Редкие и находящиеся под угрозой исчезновения виды растений, охраняемые законодательством, а так же редкие и находящиеся под угрозой исчезновения виды животных, охраняемых законодательством или относящиеся к объектам охоты, а также следы их местообитания,  на территории размещения объекта отсутствуют.

В границах зоны планируемого размещения объекта: «Разведочная скважина №162 на Югидском НГКМ» водные объекты отсутствуют. Объект расположен вне водоохранной зоны р. Югыдвож.

6 Каталоги координат характерных точек устанавливаемых        красных линий

Система координат, в соответствии с приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 г. № П/256, принята МСК-11.

	Каталог координат устанавливаемой красной линии 

	№
	X 
	Y

	1
	7164931,29
	5459742,95

	2
	7164863,82
	5459777,66

	3
	7164895,34
	5459835,63

	4
	7164845,27
	5459861,37

	5
	7164809,48
	5459791,81

	6
	7164723,67
	5459835,60

	7
	7164615,48
	5459625,25

	8
	7164681,72
	5459591,24

	9
	7164767,46
	5459613,59

	10
	7164683,34
	5459449,84

	11
	7164691,35
	5459445,90

	12
	7164784,09
	5459626,25

	13
	7164800,50
	5459617,81

	14
	7164816,02
	5459647,97

	15
	7164868,56
	5459620,95





